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1. IL PIANO DEI SERVIZI: NATURA, FINALITA’ E CONTENUTI 
 
 
Il Piano dei Servizi è uno dei tre strumenti costitutivi del Piano di Governo del Territorio secondo quanto di-
sciplinato dalla Legge Regionale 11 marzo 2005, n. 12 (Legge per il Governo del Territorio); esso però non 
rappresenta una innovativa irruzione nel proscenio legislativo lombardo, in quanto gran parte delle scelte e-
rano già state prese dal legislatore regionale nella legge 15 gennaio 2001, n. 1, oggi abrogata. 
 
Il Piano dei Servizi, disciplinato dall'art. 9 della L.R. 12/2005, è un documento avente una propria autonomia 
tematica ma concepito all'interno dell'organico processo di Governo del Territorio; è dunque uno strumento 
che definisce le politiche dei servizi in relazione alla domanda e alle linee di sviluppo quantitativo definite dal 
Documento di Piano. 
 
Il Piano dei Servizi ha il compito di individuare i "servizi pubblici e di interesse pubblico e generale". 
 
Si definiscono “servizi pubblici” i servizi e le attrezzature pubbliche, realizzati tramite iniziativa pubblica diret-
ta o ceduti al comune nell’ambito di piani attuativi o in forza di convenzioni urbanistiche. 
 
Si definiscono “servizi di interesse pubblico o generale” i servizi e le attrezzature, anche privati, regolati da 
apposito atto di asservimento o da regolamento d’uso, ovvero da atto di accreditamento dell’organismo com-
petente in base alla legislazione di settore, nonché i servizi privati nella misura in cui assicurino lo svolgi-
mento delle attività cui sono destinati a favore della popolazione residente nel comune. 
 
Più precisamente: 
 
a) si definiscono “servizi di interesse pubblico” le attività necessariamente pertinenti, quale condizione per il 

loro svolgimento, all’azione di un ente pubblico. Tali attività possono essere gestite da soggetti privati, 
purché questi agiscano quali delegati o sostituti dell’ente pubblico, con conseguente assoggettamento 
dell’attività al sistema di regole proprio dell’attività amministrativa (ad esempio: scuole private parificate, 
cliniche e laboratori analisi convenzionati col S.S.N., R.S.A. ed R.S.D. private accreditate); 

 
b) si definiscono “servizi di interesse generale” le attività svolte da soggetti privati che, in base al principio 

di sussidiarietà, sono ritenuti di interesse generale (ad esempio: attività svolte da associazioni di volon-
tariato, impianti sportivi privati a pagamento). 
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2. METODOLOGIA E FASI DELLA REDAZIONE DEL PIANO 
 
 
La redazione del Piano ha seguito il seguente iter metodologico/concettuale/procedurale: 
 
 
Fase 1 - Censimento dell'offerta di servizi esistenti. 
 Consiste nella ricognizione puntuale, ordinata e completa dei servizi già disponibili per la 

collettività locale e delle loro caratteristiche.  
 
Fase 2 - Accertamento della domanda di servizi. 

Consiste nel verificare e quantificare la domanda di servizi esistente e prevedibile nell'arco 
di durata del Piano, vale a dire verificare e quantificare il complesso delle esigenze e neces-
sità di servizi, qualitativamente definiti, esprimibili dalla comunità locale.  

 
Fase 3 - Definizione di parametri qualitativi dei servizi. 
 Consiste nel determinare i parametri minimi di qualità per ciascuna tipologia di servizio, al 

cui 
raggiungimento l'amministrazione si impegna, in chiave programmatica, con i propri cittadini. 

 
Fase 4 - Determinazione degli interventi da effettuare. 
 Consiste nella determinazione delle iniziative da assumere per riqualificare, differenziare, 

incrementare l'offerta dei servizi in rapporto alla domanda stimata (fase 2) e in relazione ai 
parametri minimi di qualità identificati per ciascuna tipologia di servizio (fase 3). 

 
Fase 5 - Determinazione dei servizi considerati come standard 
 Consiste nella determinazione motivata, in rapporto alle esigenze sopra individuate, delle 

tipologie di servizi considerati come standard. 
 
Fase 6 - Traduzione dei dati qualitativi in dati quantitativi (mq di standard). 
 Consiste nella traduzione dei dati qualitativi derivanti dall'analisi di cui sopra in dati quantita-

tivi di mq. di standard, al fine di effettuare il controllo di sussistenza (nella sommatoria stan-
dard esistenti + standard previsti) del livello minimo di servizi.  
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3. I SERVIZI ESISTENTI 
 
 
La collaborazione degli Uffici Comunali e degli Assessori competenti ha consentito di acquisire l’esatta cono-
scenza dei servizi esistenti, la loro consistenza, la loro ubicazione, ogni altra caratteristica. 
 
Le strutture relative ai vari servizi presenti sul territorio, ovviamente se dotati di strutture, sono state localiz-
zate sull'elaborato grafico: I servizi esistenti nel territorio comunale. Il capoluogo e I servizi esistenti nel terri-
torio comunale. Le frazioni Madonnina e Cologno. 
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3.E SERVIZI PRIVATI DI INTERESSE GENERALE 
 
Fanno parte della categoria "Servizi privati di interesse generale" le attività di somministrazione di alimenti e 
bevande, le attività direzionali “commerciali”, le attività di commercio al dettaglio e le altre attività di servizio 
al pubblico. 
 
Per comodità di rappresentazione grafica il territorio comunale è stato diviso in due parti: la prima rappresen-
tante il capoluogo, la seconda rappresentante le frazioni di Madonnina e di Cologno. 
 
CASALMAIOCCO CAPOLUOGO 
 
Per l’elencazione e la localizzazione dei servizi privati di interesse generale rilevati sul territorio Casalmaioc-
co si rimanda all'elaborato grafico I servizi esistenti nel territorio comunale. Il capoluogo in scala 1:2000. 
 
 
ATTIVITA' DI SOMMINISTRAZIONE DI ALIMENTI E BEVANDE 
 

 nominativo ubicazione esercizio tipo 
1 Bar Roma snc Gifupalli T. Piazza Roma 13 Bar-Caffè-Tabacchi 
2 Bar gelateria Via Manzoni Bar-Caffè-Gelateria 
3 Break Bar di Bruschi Strada provinciale Sordio-Bettola Bar 
4 Monna Lisa & C. sas Via Alighieri Bar-Ristorante 

 
ATTIVITA' DI COMMERCIO AL DETTAGLIO 
In sede fissa di beni alimentari 
 

 nominativo ubicazione esercizio tipo 
5 Market Corallo snc Via Alighieri Drogheria-Salumeria-

Pizzicheria 
6 Pane & Co di Boccalari Via Manzoni/Via Verga Panetteria 
7 Macelleria Maiocchi Via Alighieri Macelleria-Salumeria 

 
ATTIVITA' DI COMMERCIO AL DETTAGLIO 
In sede fissa di beni non alimentari 
 

 nominativo ubicazione esercizio tipo 
8 Cartolibreria Spaiardi Via Alighieri Cartolibreria-Cancelleria-

Pizzicheria 
9 Il Giardino delle Tentazioni  Via delle Cascine Fiorista 

10 Lavanderia “II Casale” Via Alighieri Lavanderia 
11 Non solo gomme Via Colombera 23 Vendita pneumatici 

 
ALTRE ATTIVITA' DI SERVIZIO AL PUBBLICO 
 

 nominativo ubicazione esercizio tipo 
12 Lui e lei acconciature Via Pertini 22/B Parrucchiera uomo/donna 
13 Boerci Roberto Strada provinciale Sordio-Bettola Centro Fisioterapico 
14 Dispensario Farmaceutico Piazza Roma 15 Farmacia 

 
ATTIVITA’ DIREZIONALI “COMMERCIALI” 
 

 nominativo ubicazione esercizio tipo 
15 Intesa San Paolo Via Manzoni 4/E Banca 
16 Poste italiane spa Via Manzoni Posta 
17 Arcobaleno Immobili srl Strada provinciale Sordio-Bettola Agenzia vendita immobili 
18 Studio Tecnico Boccalari Via Leopardi Studio tecnico ingegneria 
19 Studio Tecnico Farina Via Alighieri Studio tecnico geometra 
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20 Studio Tecnico Limonta Via Mattei 1 Studio tecnico geometra 

 
ALTRE ATTIVITA'  
 

 nominativo ubicazione esercizio tipo 
21 SU.TO sas Strada provinciale Sordio-Bettola Vendita Carburanti (IP) 
22 Studio Veterinario Via Alighieri Veterinario 

 
 
FRAZIONI MADONNINA e COLOGNO 
 
Per l’elencazione e la localizzazione dei servizi privati di interesse generale rilevati sul territorio Casalmaioc-
co si rimanda all'elaborato grafico I servizi esistenti nel territorio comunale. Le frazioni Madonnina e Colo-
gno, in scala 1:2000. 
 
 
ATTIVITA' DI SOMMINISTRAZIONE DI ALIMENTI E BEVANDE 
 

 nominativo ubicazione esercizio tipo 
A Il Campo snc Piazza Siena Bar-Caffè 
B Pizzeria Taverna da Niros Piazza Siena Ristorante-Pizzeria 
C Osteria Cologno Via della Libertà Ristorante-Pizzeria 

 
ALTRE ATTIVITA' DI SERVIZIO AL PUBBLICO 
 

 nominativo ubicazione esercizio tipo 
D Air Style 2000 srl Via Padova 15 Parrucchiere 
E Antea Mulier Hairstyle Piazza Siena 8 Parrucchiere 
F Parrucchiere Angelo& Angelo Piazza Siena 4 Parrucchiere 
G Centro Estetico Solarium Via Torino  Centro Estetico 
H Studio dentistico Via Torino Odontoiatra 

 
ALTRE ATTIVITA'  
 

 nominativo ubicazione esercizio tipo 
I Fratello Zacchetti srl Via Pandina Vendita carburanti/Officina 
L Mores Toelettatura cani Via Torino Parrucchiere per cani 
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3.F RIEPILOGO AREE PER ATTREZZATURE PUBBLICHE E DI INTERESSE 

PUBBLICO O GENERALE ESISTENTI 
 
 
 
Si allega di seguito la tabella riepilogativa delle aree per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o ge-
nerale esistenti.  
 
Dette aree trovano puntuale localizzazione sull'elaborato grafico  “I servizi esistenti nel territorio comunale. Il 
capoluogo e I servizi esistenti nel territorio comunale. Le frazioni Madonnina e Cologno.  in scala 1:2000. 
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SERVIZI ESISTENTI

AL SERVIZIO DEGLI INSEDIAMENTI RESIDENZIALI

RIF. 
TAVOLA

LOCALIZZAZIONE

in area 
delimitata

 in sede 
stradale

mq mq mq mq mq mq mq mq mq mq mq mq mq

P1 Via Colombera 84
P2 Via Manzoni 131
P3 Via Manzoni/Leopardi 330
P4 Via Negri 53
P5 Via Leopardi 439
P6 Via Negri 108
P7 Via Ungaretti 225
P8 Via Leopardi 125
P9 Via Buonarotti 163

P10 Via Buonarotti 2.333
P11 Via Ungaretti 162
P12 Via Manzoni 556
P13 Via Leopardi 165
P14 Via Leopardi 462
P15 Via Ungaretti 653
P16 Via Ungaretti 425
P17 Via D'Annunzio 85
P18 Via Carducci 491
P19 Via Carducci 237
P20 Via Carducci 404
P21 Via Manzono 844
P22 Parco Pubblico 505
P23 Via Pertini 199
P24 Via Pertini 107
P25 Via della Pace 74
P26 Via Don Bosco 1.269
P27 Cimitero 1.021
P28 Via Don Bosco 196
P29 Piazza S. Valentino 549
P30 Via Crosanna 532
P31 Via Dante 199
P32 Via Dante 48
P33 Via Dante 63
P34 Via Malpensata 132
P35 Via Malpensata 119
P36 Via Statuto 140
P37 Via della Repubblica 244
P38 Via Senato 63
P39 Via Senato 142
P40 Via della Repubblica 546

Aggiornamento in sede di approvazione

CATEGORIE DI SERVIZI

AMMINI-   
STRATIVI

PER LO 
SPORT 

SOCIO-
ASSISTEN

ZIALI

SANITAR
I

PARCHEGGI RELIGIOS
I

SCOLASTIC
I

CULTURALI ECOLOGI
CI

PER IL 
GIOCO E LE 

ATTIVITA' 
RICREATIVE

VERDE 
PUBBLICO

ALTRI
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RIF. 
TAVOLA

LOCALIZZAZIONE

in area 
delimitata

 in sede 
stradale

mq mq mq mq mq mq mq mq mq mq mq mq mq

P41 Via S. Martno 284
P42 Via Europa 259
P43 Via S. Martno 169
P44 Via Moro 194
P45 Via Trento 175
P46 Via Mattei 127
P47 Via Bergamo 1.001
P48 Via Torino 182
P49 Via Venezia 448
P50 Via Torino 108
P51 Via Torino 103
P52 Via Torino 998
P53 Via Lodi 41
P54 Via Lodi 131
P55 Via Lodi 290
P56 Via Lodi 391
P57 Via Padova 166
P58 Via Verona 364
P59 Via Pandina 244
VP1 Via Manzoni 2.505
VP2 Via Manzoni 1.486
VP3 Piazza S. Valentino 698
VP4 Via della Repubblica 371
VP5 Via della Repubblica 254
VP6 Via Bergamo 3.113
VP7 Via Lodi 615
VP8 Via Padova 2.363

SE Piazza S. Valentino Scuola elementare 1.565
SM Via S. Martino Vescovo Scuola infanzia 1.625
AN1 Strada provinciale 159 Asilo Nido "Bosco Incantato" 260
AN2 Via Alighieri Asilo Nido "Nido Giocondo" 110

CS Via Buonarroti Centro sportivo "A. Origoni" 26.438

BB Piazza Roma Biblioteca Civica 235

AM Capoluogo Ambulatorio medico 35
AM Madonnina Ambulatorio medico 55
CI Via G. Matteotti Cimitero 3.860

MU Piazza S. Valentino Municipio 1.755
EX MU Piazza Roma Ex Municipio 378

SR Via Alighieri/Statuto
Servizi Religiosi: chiesa, 
oratorio, campo da calcio

11.306

CATEGORIE DI SERVIZI

AMMINI-   
STRATIVI

PER LO 
SPORT 

SOCIO-
ASSISTEN

ZIALI

SANITAR
I

PARCHEGGI RELIGIOS
I

SCOLASTIC
I

CULTURALI ECOLOGI
CI

PER IL 
GIOCO E LE 

ATTIVITA' 
RICREATIVE

VERDE 
PUBBLICO

ALTRI
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RIF. 
TAVOLA

LOCALIZZAZIONE

in area 
delimitata

 in sede 
stradale

mq mq mq mq mq mq mq mq mq mq mq mq mq

PE Via Trieste Piattaforma Ecologica 2.385

DP Strada consortile ex SP 159 Depuratore 2.315
AC Strada consortile ex SP 159 Acquedotto 378

Strada consortile ex SP 159 Altri (depositi comunali) 1.382

AREA A STADARD PA3 1.471
AREA A STADARD PII ARAMIS 1.636

TOTALE 16.782 3.516 11.405 3.560 26.438 0 3.950 235 2.133 0 11.306 2.385 7.182
TOTALE STANDARD 16.782 0 11.405 3.560 26.438 0 90 235 2.133 0 11.306 0 4.489

AL SERVIZIO DEGLI INSEDIAMENTI PRODUTTIVI

RIF. 
TAVOLA

LOCALIZZAZIONE

in area 
delimitata

 in sede 
stradale

mq mq mq

P60 Via Colombera 97
P61 Via Manzoni 50
P62 Via Manzoni/Leopardi 1.217
P63 Via Negri 50
P64 Via delle Guardie 253
P65 Via delle Guardie 262
P66 Via delle Guardie 31

TOTALE 1.676 284 0
TOTALE STANDARD 1.676 284 0

NOTA BENE
 Le superfici indicate nelle celle contornate in grassetto non vengono considerate "aree standard" (parcheggi in sede stradale,il cimitero, la piattaforma ecologica, il depuratore e l'acquedotto)

CATEGORIE DI SERVIZI

AMMINI-   
STRATIVI

PER LO 
SPORT 

SOCIO-
ASSISTEN

ZIALI

SANITAR
I

PARCHEGGI RELIGIOS
I

SCOLASTIC
I

CULTURALI ECOLOGI
CI

PER IL 
GIOCO E LE 

ATTIVITA' 
RICREATIVE

VERDE 
PUBBLICO

ALTRI

- Tutte le superfici riportate derivano dalla rilevazione grafica e sono state determinate al computer

VERDE 
PUBBLICO

PARCHEGGI

CATEGORIE DI SERVIZI
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Riassumendo, la dotazione complessiva di aree standard esistenti è riepilogabile come segue: 
 

 
 

Aggiornamento in sede di approvazione
Aree standard esistenti al servizio degli insediamenti residenziali

VERDE 
PUBBLIC

O

SCOLASTI
CI

PER LO 
SPORT 

SOCIO-
ASSISTE
NZIALI

SANITAR
I (1)

CULTURALI AMMINIST
RATIVI

PER IL 
GIOCO E 

LE 
ATTIVITA' 

RICREATIV
E

RELIGIOS
I

ECOLOGI
CI

ALTRI TOTALE

in area 
delimitata

 in sede 
stradale

mq 16.782 3.516 11.405 3.560 26.438 0 90 235 2.133 0 11.306 0 4.489 76.438
ab (31.12.2010 3.108 3.108 3.108 3.108 3.108 3.108 3.108 3.108 3.108 3.108 3.108 3.108 3.108 
mq/ab 5,40 3,67 1,15 8,51 0,00 0,03 0,08 0,69 0,00 3,64 0,00 1,44 24,59

(1) senza computare il cimitero (avente estensione di mq 3860)

CATEGORIE DI SERVIZI
PARCHEGGI

 
 

Ne deriva una dotazione unitaria pro-capite, in relazione agli abitanti residenti nel Comune (3.108 al 
31.12.2010) pari a 24.59 mq/ab. 
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4. STRUTTURA DEMOGRAFICA E SOCIO-ECONOMICA DELLA POPO-

LAZIONE. 
 STRUTTURA DELL’APPARATO ECONOMICO-PRODUTTIVO 
 
 
 
Per quanto riguarda la definizione della struttura demografica e del sistema socio economico locale si ri-
manda all’apposito capitolo della relazione del Documento di Piano “Il quadro conoscitivo e orientativo”. 
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5. NUMERO DI UTENTI DEI SERVIZI 
 
 
La legge regionale 11 marzo 2005, n. 12 (“Legge per il governo del territorio”) ha abbandonato il tradizionale 
concetto di “capacità insediativa residenziale teorica” dello strumento urbanistico generale, che esprimeva – 
ma in modo del tutto teorico e distante dalla realtà – il numero massimo di abitanti insediabili nell’ipotesi di 
totale utilizzazione delle possibilità edificatorie in vario modo consentite. 
 
Si fa dunque riferimento all’articolo 9 (“Piano dei servizi”) della stessa legge n. 12/2005 che, al secondo 
comma , prevede quanto segue:   
« I comuni redigono il piano dei servizi determinando il numero degli utenti dei servizi dell'intero territorio, 

secondo i seguenti criteri: 
a) popolazione stabilmente residente nel comune gravitante sulle diverse tipologie di servizi anche in ba-

se alla distribuzione territoriale; 
b) popolazione da insediare secondo le previsioni del documento di piano, articolata per tipologia di ser-

vizi anche in base alla distribuzione territoriale; 
c) popolazione gravitante nel territorio, stimata in base agli occupati nel comune, agli studenti, agli utenti 

dei servizi di rilievo sovracomunale, nonché in base ai flussi turistici. » 
 
Per la miglior comprensione di questo aspetto, vengono in ulteriore aiuto le “Modalità per la pianificazione 
comunale” emanate dalla Regione ai sensi del secondo comma dell’art. 7 della legge (approvate con d.g.r. 
del 29 dicembre 2005 n. 8/1681, pubblicate sul B.U.R.L. del 26 gennaio 2006, 2° suppl. straord. al n. 4), che 
sul punto precisano e ribadiscono quanto segue: 
 
« 3.2 Determinazione del numero di utenti dei servizi  
 
 Il Piano dei Servizi in riferimento alla corretta quantificazione dell’offerta deve contenere la determinazione 

del numero degli utenti dei servizi medesimi.  
 A questo proposito si deve fare riferimento ad una popolazione reale, cioè alla popolazione stabilmente 

residente nell’ambito del Comune, cui si deve aggiungere la popolazione di nuovo insediamento prefigura-
ta dagli obiettivi di sviluppo quantitativo contenuti nel Documento di Piano.  

 La modalità di quantificazione delle nuove previsioni viene determinata sulla base di modelli insediativi che 
possono variare dovendo far riferimento alle specificità dell’ambito locale.  

 Una terza componente della popolazione, cui fare riferimento nella determinazione del numero degli utenti 
dei servizi, è quella della popolazione gravitante per motivi di lavoro, studio, turismo ed eventuale utenza 
di servizi sovraccomunali.  

 I Comuni con caratteristiche di “polo attrattore”, individuati nell’ambito dei Piani Territoriali di Coordinamen-
to Provinciale, devono, infatti, prevedere servizi pubblici aggiuntivi per la popolazione e servizi di carattere 
sovraccomunale.  

 Analogamente servizi pubblici aggiuntivi devono essere previsti per i Comuni caratterizzati da rilevanti 
flussi turistici.  

 [ omissis ] » 
 
E’ dunque evidente che il dato che caratterizza il piano urbanistico generale comunale, significativo – in par-
ticolare – ai fini del dimensionamento dei servizi, non è più la “capacità insediativa residenziale teorica”, 
bensì la “popolazione reale”, ottenuta sommando alla popolazione esistente quella di nuovo insediamento 
prefigurata dagli obiettivi di sviluppo quantitativo contenuti nel Documento di Piano (ed eventualmente – ove 
ricorra il caso – l’ulteriore popolazione gravitante sul territorio comunale per motivi di lavoro, studio, turismo).  
 
Il Documento di Piano prevede una “popolazione reale” prevista al decennio per effetto dell’attuazione del 
PGT di 3.830 abitanti: (vedi relazione illustrativa del Documento di Piano). 
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6. I BISOGNI RICONOSCIUTI DAL PIANO DEI SERVIZI E GLI INTERVEN-

TI PREVISTI 
 
 
6.1 Parcheggi e spazi di sosta 
 
Aggiornamento in sede di approvazione: 
 

Come risulta dal censimento effettuato, sono state rilevate sul territorio comunale le seguenti superfici a par-
cheggio esistenti: 
 
-parcheggi pubblici in area delimitata a servizio degli insediamenti residenziali     mq 16.782 
-parcheggi pubblici in area delimitata a servizio degli insediamenti produttivi secondari   mq 1.676 
Totale aree adibite a parcheggi pubblici     mq 18.458 
 
La dotazione pro-capite, data dal rapporto tra la dotazione complessiva di aree destinate a parcheggio a ser-
vizio degli insediamenti residenziali, pari a mq 16.782 e agli abitanti residenti nel Comune (ab. 3.108 - FON-
TE dati: Comune) è la seguente: 
 
Dotazione parcheggi pro-capite (esistente):   16.782 mq /  3.108 ab. =    5.39 mq/ab. 

 
In tale calcolo non sono stati considerati i parcheggi in sede stradale, in quanto non ritenuti standard, ma 
che sono stati comunque rilevati e censiti poiché rappresentano una quota importante nel numero totale di 
parcheggi esistenti. 
 
A puro titolo indicativo, se si considerassero anche i parcheggi in sede stradale (ossia non in area delimita-
ta), tali dotazioni unitarie arriverebbero a: 
 
-parcheggi pubblici in area delimitata a servizio degli insediamenti residenziali     mq 16.782 
-parcheggi pubblici in sede stradale a servizio degli insediamenti residenziali     mq 3.516 
Totale aree adibite a parcheggi pubblici a servizio degli insediamenti residenziali mq 20.298 
 
Dotazione parcheggi pro-capite (esistente):   20.298 mq / 3.108 ab. =    6.53 mq/ab. 
 
Il presente Piano dei Servizi ha come obiettivo il mantenimento ed il miglioramento di questo livello dotazio-
nale pro-capite, che rappresenta comunque un livello medio accettabile, attraverso le seguenti soluzioni: 
 
Il Piano prevede di ricavare superfici a parcheggio pubblico sia negli Ambiti di Trasformazione previsti dal 
Documento di Piano (AT-1, AT-2,AT-3, AT-4, AT-5), sia nei Piani Attuativi (PA-1, PA-2) previsti dal Piano 
delle Regole: 
 
Complessivamente il Piano dei Servizi prevede le seguenti superfici a parcheggio: 
-parcheggi pubblici in area delimitata a servizio degli insediamenti residenziali     mq 21.416 
-parcheggi pubblici in area delimitata a servizio degli insediamenti produttivi secondari   mq 2.801 
Totale aree adibite a parcheggi pubblici     mq 24.217 
 
In particolare, le superfici totali relative ai parcheggi al servizio della residenza, in relazione alla popolazione 
prevista (3.830), sono le seguenti: 
 
Dotazione parcheggi pro-capite (prevista): 21.416 mq /  3.830 ab. =    5.60 mq/ab. 
 
A puro titolo indicativo, se si considerassero anche i parcheggi in sede stradale (ossia non in area delimita-
ta), tali dotazioni unitarie arriverebbero a: 
 
-parcheggi pubblici in area delimitata a servizio degli insediamenti residenziali     mq 21.416 
-parcheggi pubblici in sede stradale a servizio degli insediamenti residenziali     mq 3.896 
Totale aree adibite a parcheggi pubblici a servizio degli insediamenti residenziali    mq 25.312 
 
Dotazione parcheggi pro-capite (prevista):   25.312 mq /  3.830 ab. =    6.60 mq/ab. 
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6.2 Il sistema del verde 
 
L’art. 9 della legge regionale 11 marzo 2005, n. 12 (“Legge per il Governo del Territorio”) così recita al primo 
comma:  
 “ 1. I comuni redigono e approvano il piano dei servizi al fine di assicurare una dotazione globale di aree per 
attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale, le eventuali aree per l’edilizia residenziale pubblica 
e le dotazioni a verde, i corridoi ecologici e il sistema del verde di connessione tra territorio rurale e quello 
edificato ed una loro razionale distribuzione sul territorio comunale, a supporto delle funzioni insediate e pre-
viste. “  
 
Nelle “modalità per la pianificazione comunale” messe a punto dalla Regione (Direzione Generale Territorio 
e Urbanistica – Unità Organizzativa Pianificazione territoriale e urbana) si legge ancora, in materia di consi-
derazione del verde nel Piano dei Servizi:     
 
“ in particolare il sistema del “verde” deve essere affrontato e valutato sotto molteplici aspetti non solo corre-
lati alla disponibilità di spazi di fruizione della popolazione, ma anche al ruolo fondamentale che i corridoi e-
cologici e gli spazi verdi di connessione tra ambiente edificato e rurale rivestono nella determinazione della 
qualità degli insediamenti e del paesaggio.  
A tale riguardo le aree agricole possono diventare un elemento fondamentale nella realizzazione del Piano 
dei Servizi, grazie alla recente riforma della Comunità Europea che ha separato sussidi e produzione. “ 
 
e più avanti: 
 
“ La collocazione spaziale dei servizi e le relative interrelazioni con il tessuto urbano devono essere rappre-
sentate ad una scala non inferiore a 1:10.000 e con riferimento all’intero territorio comunale.  
In particolare devono essere evidenziati:  
a)  le aree per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale;  
b) le eventuali aree destinate all’edilizia residenziale pubblica;  
c) le dotazioni a verde;  
d)  i corridoi ecologici;  
e)  il sistema del verde di connessione tra territorio rurale e quello edificato. “ 
 
Come si vede il verde assume un ruolo centrale fra i servizi, e per verde si deve intendere non semplicemen-
te l’insieme delle aree pubbliche attrezzate a verde (giardini e parchi pubblici) ma l’intero “sistema” delle aree 
verdi esistenti e previste.  
 
Per la determinazione degli standard a verde esistenti sono stati considerati i “parchi e giardini pubblici co-
munali”, mentre non sono stati conteggiati tutti i parchi e giardini di pertinenza di attrezzature pubbliche e di 
interesse pubblico con altra destinazione specifica, che sono considerati standard ma nella destinazione 
specifica principale (ad es. scolastica). 
 
Come risulta dal censimento effettuato, sono state rilevate sul territorio comunale le seguenti superfici a ver-
de esistenti: 
 
-aree verdi a servizio degli insediamenti residenziali     mq 11.405 
 
La dotazione pro-capite, data dal rapporto tra la dotazione complessiva di aree verdi a servizio degli inse-
diamenti residenziali, pari a mq 11.405e agli abitanti residenti nel Comune (ab. 3.108 - FONTE dati: Comu-
ne) è la seguente: 
 
Dotazione aree verdi pro-capite (esistente):   11.405 mq /  3.108 ab. =    3.66 mq/ab. 
 
Il Piano dei Servizi conferma la dotazione a verde esistente e non prevede alcun intervento. 
 
 
6.3 Servizi scolastici 
 
Come risulta dal censimento effettuato, sono state rilevate nel territorio comunale quattro strutture scolasti-
che; tralasciando le due strutture dedicate all’asilo nido, le altre due sono contraddistinte dalle seguenti u-
tenze e disponibilità di spazi: 
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Scuola dell’infanzia 
 -utenza 84 allievi 
 -consistenza struttura 3 aule didattiche + 1 salone comune 
Scuola primaria 
 -utenza 151 allievi 
 -consistenza struttura 12 aule didattiche + 2 saloni comuni 
 
Totale 215 alunni 
 
Facendo per ciascun istituto un rapporto tra allievi ed aule didattiche, si ottiene un primo “indicatore di dota-
zione”: 
 
            

Grado di istruzio-
ne 

Alunni Aule didatti-
che 

Alun-
ni/aula 

    
 n. n. n. 
Scuola dell’infanzia 84 3 28.00 
    
Scuola primaria 151 12 12.58 

    
 

 
Dalla tabella si evince come, dal punto di vista meramente quantitativo ed in riferimento ai soli locali qualifi-
cati come “aule didattiche”, la scuola primaria presenta una più che adeguata dotazione di spazi per l’attività 
didattica, mentre la scuola dell’infanzia risulta decisamente al limite delle capacità. 
 
Utenti previsti 
 
A questo punto determiniamo l’entità del fabbisogno futuro espresso in termini di n° di alunni previsti; consi-
deriamo a tal proposito solamente l’incremento degli alunni residenti a Casalmaiocco. 
 
Pertanto, la determinazione degli utenti previsti avverrà nel seguente modo: 
 
Popolazione prevista al 2020 ab.  3.830 
Popolazione al 31.12.2010 ab.  3.108 
Quoziente di natalità assunto per il calcolo (1) 14,0 ‰ 
Nati per classe d’età  ab. 3.108 x 14,0 ‰ 43.51 nati/anno 
 

(1)   in realtà il quoziente di natalità degli ultimi 5 anni (2006-2010) è inferiore, attestandosi mediamente attorno al 13.09 ‰  
• per il 2006: 36 nati / 2.957 pop.totale x 1000=12.17 ‰ 
• per il 2007: 37 nati / 3.000 pop.totale x 1000=12.33 ‰ 
• per il 2008: 37 nati / 3.023 pop.totale x 1000=12.23 ‰ 
• per il 2009: 42 nati / 3.085 pop.totale x 1000=13.61 ‰ 
• per il 2010: 47 nati / 3.108 pop.totale x 1000=15.12 ‰ 

 Viene qui applicato un quoziente più elevato al fine di tenere conto del previsto incremento di popolazione, destinato a mette-
re in atto un flusso migratorio prevalentemente costituito da famiglie in età prolifica.  

 
Popolazione scolastica prevista: 
-scuola dell’infanzia: alunni 43.51 x 3 anni = 130 alunni (arrotondato) 
-scuola primaria: alunni 43.51 x 5 anni = 218 alunni (arrotondato) 
 
Dunque la popolazione scolastica complessiva prevedibile al decennio è la seguente: 
 
Scuola dell’infanzia: 
 - attuali 84 alunni 
 - previsti 130   alunni 
 
Scuola primaria: 
 - attuali 151  alunni 
 - previsti  218   alunni 
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Si deve osservare che l’incremento di popolazione scolastica previsto al decennio non è proporzionale 
all’incremento della popolazione residente. Questo trova spiegazione in due modi: 
a) vi è probabilmente una quota di utenza che si rivolge ad istituti scolastici situati fuori dal territorio comu-

nale;    
b) il quoziente di natalità considerato ai fini della previsione è superiore a quello che ha determinato 

l’attuale popolazione scolastica.  
 
 
Fabbisogno di spazi aggiuntivi 
 
Provvediamo ora a quantificare il fabbisogno aggiuntivo di spazi per le attività scolastiche, con riferimento 
alle aule didattiche. 
 
Fabbisogno di aule (didattiche). 

- Scuola dell’infanzia: 
 alunni 130 / 25 alunni/sezione =  aule / sezioni  5.20  arrotondato a  6 

 
- Scuola primaria: 
 alunni 218 / 25 alunni/classe =  aule / classi 8.72  arrotondato a  9 

 
Fabbisogno (teorico) di nuove aule. 
 

- Scuola dell’infanzia: 
 aule/sezioni  6 (previste) – aule 3 (esistenti)  =   aule/sezioni aggiuntive  3 

 
- Scuola primaria: 
 aule/sezioni  9 (previste) – aule 12 (esistenti)  =   nessuna aula aggiuntiva  

 
In un’ottica di lungo periodo e coerentemente con le strategie del Documento di Piano, il Piano dei Servizi 
prevede la realizzazione di un nuovo edificio da destinare ad asilo nido su una porzione di territorio ricaden-
te nei confini dell’ambito di trasformazione AT3, in prossimità dell’esistente centro sportivo, avente superficie 
complessiva di circa 2.800 mq. 
L’obiettivo dell’Amministrazione Comunale è quello di far fronte ad una sempre maggiore crescente doman-
da di spazi gestiti da personale qualificato, dove affidare i bambini da 0 a 3 anni. Le due strutture esistenti 
sul territorio (“Il Bosco Incantato” e “Il nido Giocondo”) possono accogliere solamente 20 bambini. 
 
Le risorse economiche per la costruzione del nuovo edificio per l’asilo nido verranno ricavate, secondo le 
previsioni del Documento di Piano (e conseguentemente anche del Piano dei Servizi), dall’attuazione degli 
Ambiti di Trasformazione AT-1, AT-2, AT-3 e AT-5 ,secondo la propria quota parte. 
 
Risulta tuttavia evidente che, nell’attuale complessa congiuntura economica che non consente di intravedere 
l’uscita dalla crisi in cui versa il mercato immobiliare, non è possibile effettuare una attendibile previsione dei 
tempi di attuazione delle trasformazioni connesse agli Ambiti di Trasformazione AT-1, AT-2, AT-3 e AT-5, ed 
in particolare di quando potrà rendersi disponibile e utilizzabile il nuovo edificio. 
 
Il presente Piano dei Servizi prevede dunque che, nel caso l’attuazione degli Ambiti di Trasformazione AT-1, 
AT-2, AT-3 e AT-5 si protragga oltre il previsto, possa essere messo in atto dall’Amministrazione un inter-
vento volto alternativamente: 
-  ad acquisire l’area sopra citata (prima della approvazione del relativo Piano Attuativo) rilasciando al pro-
prietario un certificato di avvenuta cessione della stessa a valere per la successiva convenzione urbanistica 
di attuazione del Piano Attuativo; 
- a prevedere in qualsiasi momento, previo avvio del procedimento ai proprietari interessati, all’elaborazione 
di un  Piano Attuativo per la realizzazione degli obiettivi indicati dal Documento di Piano per lo specifico Am-
bito di Trasformazione. I piani urbanistici attuativi di iniziativa pubblica a disposizione dell’Amministrazione 
Comunale sono il Piano Particolareggiato (P.P.) e il Piano per l’Edilizia Economico e Popolare (P.E.E.P.) 
 
Per quanto riguarda la scuola dell’infanzia il Piano dei Servizi non prevede alcun intervento, anche se in un’ 
ottica di lungo periodo necessiterebbe di un ampliamento visto il crescente e progressivo numero di utenti. 
 
La scuola primaria, costruita nel 1976 ed oggetto di una recente e radicale ristrutturazione nel 2008, risulta 
ottimamente dotata di aule e spazi comuni anche in previsione di un futuro aumento degli utenti scolastici 
previsti dall’incremento di popolazione indicato dal Documento di Piano. 
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6.4 Servizi per lo sport e per il gioco e le attività ricreative 
 
Come risulta dal censimento effettuato, è stata rilevata sul territorio comunale la presenza delle seguenti at-
trezzature sportive pubbliche: 
 

- centro sportivo comunale  mq  26.438 
 
La dotazione pro-capite, data dal rapporto tra la dotazione complessiva di aree destinate ad attrezzature 
sportive, pari a mq 26.438 e agli abitanti residenti nel Comune (ab. 3.108 - FONTE dati: Comune) è la se-
guente: 
 
Dotazione servizi per lo sport pro-capite (esistente):   26.438 mq /  3.108 ab =    8.50 mq/ab 
 
Il Piano dei Servizi prevede di recuperare un’area da destinare all’allargamento del centro sportivo per 
l’inserimento di nuove attività (campo da tennis, etc) all’interno dell’ambito di trasformazione AT-3. 
Tale area ammonta a mq. 3.500. 
Va considerato che l’attuale centro sportivo, di recente costruzione, è ancora dotato di una buona quantità di 
spazi aperti non ancora utilizzati che potranno essere occupati da nuove attrezzature sportive. 
  
In tal modo, la dotazione pro-capite di aree destinate ad attrezzature sportive diverrà la seguente: 
 
Dotazione servizi per lo sport pro-capite (prevista):   29.938 mq /  3.830  ab =    7.82 mq/ab 
 
 
6.5 Servizi socio-assistenziali 
 
Come risulta dal censimento riportato alle pagine precedenti, sono numerose le attività di tipo socio – assi-
stenziale svolte da enti pubblici e da organizzazioni e associazioni a favore della comunità locale. 
 
Va segnalato a tal proposito che al soddisfacimento dei bisogni espressi dagli abitanti di Casalmaiocco non 
concorrono solamente i servizi presenti sul territorio comunale; buona parte della domanda, infatti, viene 
soddisfatta da servizi presenti all’esterno del territorio comunale, come rappresentato nella tavola "I servizi 
esistenti (e previsti) nel contesto territoriale" scala 1:25.000. 
 
 
6.6 Servizi culturali 
 
Come risulta dal censimento effettuato, sul territorio comunale risultano limitate le attrezzature adibite a ser-
vizi culturali. In particolare, le principali attività culturali, sociali e ricreative sono svolte nella Biblioteca Civica, 
sita in Piazza Roma. 
 
Il servizio è complessivamente buono, ed offre alla cittadinanza i seguenti servizi: 
- prestito del materiale librario: durata 30 giorni, si possono chiedere in prestito fino ad un massimo di 4 testi 
- prestito interbibliotecario di sistema 
- consultazione in sede di libri 
- assistenza nelle ricerche bibliografiche e scolastiche 
- catalogo libri on-line 
 
Il Piano dei Servizi conferma i servizi esistenti e non prevede alcun intervento. 
 
 
6.7 Servizi amministrativi 
 
Come risulta dal censimento effettuato, le attrezzature che offrono servizi di tipo amministrativo sono il Mu-
nicipio e l’Ufficio postale. 
 
Il Piano dei Servizi conferma i servizi esistenti e non prevede alcun intervento. 
 
 
6.8 Servizi ecologici 
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Dal censimento effettuato, come servizi ecologici sono stati rilevati il depuratore delle acque, localizzato in 
lungo la ex strada provinciale 159 Sordio-Bettola; l’acquedotto localizzato in via Manzoni e la piattaforma 
ecologica localizzata in via Trento e Trieste. 
 
Va ricordato che la piattaforma ecologica è stata recentemente oggetto di ampliamento . 
 
Il Piano dei Servizi conferma i servizi esistenti e non prevede alcun intervento. 
 
 
6.9 Altri servizi 
 
Il Piano dei Servizi prevede  l’ampliamento dell’attuale ambulatorio medico sito nella frazione Madonnina (lo-
calizzato in via Padova), attraverso l’allargamento della sala di aspetto esistente per un totale di mq. 40. 
Questo intervento si è reso indispensabile visto l’insufficienza delle strutture esistenti in relazione al sempre 
maggiore numero di utenti che vi usufruiscono. 
Con il sopra descritto ampliamento la superficie dell’ambulatorio medico passerà dai mq. 55 esistenti ai mq. 
95 a conclusione dell’intervento. 
 
6.10 Servizi religiosi 
 
Come risulta dal censimento riportato alle pagine precedenti, l'oratorio parrocchiale è situato in piazza Roma 
ed è di proprietà della parrocchia di San Martino Vescovo; esso dovrebbe rappresentare il principale ambito 
educativo - religioso del paese, anche se la frequentazione da parte dei ragazzi è assai ridotta. 
 
L’attrezzatura presenta una buona dotazione di spazi ricreativi esterni (1 campetto da calcio a 11, 1 campet-
to da calcio a 7,  ed altre aree all’aperto per il gioco e lo sport) mentre l’edificio destinato alle attività al coper-
to è formato da due piani ed è in discrete condizioni di manutenzione. 
 
Il Piano dei Servizi non rileva una immediata necessità di nuove attrezzature 
 
 
6.11 Servizi per la mobilità 
 
Il Piano dei Servizi  prevede i seguenti interventi: 
 
1. Messa in sicurezza dell’asse viario via Colombera-viaDante Alighieri-via Trento e Trieste 

L’intervento proposto dallo studio promosso dal Politecnico di Milano (dipartimento di architettura e piani-
ficazione) prevede la messa in sicurezza dell’asse stradale, attualmente pericoloso, attraverso 
l’inserimento di: 

-  minirotatoria con isola centrale sormontabile (diametro: 14-16 m) con l’utilizzo di cambi di pavi-
mentazione sui rami di ingresso e dissuasori di traffico in granito 

- riconfigurazione dello spazio stradale con l’inserimento di franchi laterali polivalenti per uso ci-
clabile 

- rialzamento e cambio di pavimentazione stradale in corrispondenza delle immissioni laterali con 
strade locali e secondarie 

- place traversante con cambio di pavimentazione e completa ibridazione dello spazio stradale 
 

2. Formazione di nuova viabilità comunale di collegamento tra via Trento – Trieste e la s.p. 219 Casal-
maiocco-Villavesco 
Consiste nel realizzare un nuovo tratto stradale di collegamento tra la via Trento-Trieste e la s.p. 218 Ca-
salmaiocco-Villavasco, allo scopo di eliminare i mezzi pesanti che transitano nella zona centrale del pae-
se per rendere la mobilità più snella e più sicura. 
Il nuovo tracciato prevede la costruzione di una pista ciclo-pedonale che corre a lato della carreggiata a-
deguatamente mitigata con doppio filare alberato. 

 
3. Integrazione delle strutture per la mobilità pedonale e ciclabile. 

L’intervento consiste nel prevedere nuove strutture per la mobilità pedonale e ciclabile con lo scopo di 
mettere a sistema le nuove previsioni contenute negli Ambiti di Trasformazione del Documento di Piano e 
le attrezzature di mobilità dolce esistenti. 
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7.  RIEPILOGO AREE PER ATTREZZATURE PUBBLICHE E DI INTERESSE PUB-
BLICO O GENERALE ESISTENTI E PREVISTE 

 
 
 
Per una maggior precisazione di quanto sopra esposto, si rimanda alle tabelle riepilogative delle aree per 
attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale esistenti e previste di seguito riportate. 
 
Detti servizi trovano puntuale localizzazione sull’elaborato grafico “Il piano dei servizi. Il Capoluogo”  
e “Il piano dei servizi. Le frazioni Madonnina e Cologno “in scala 1: 2.000. 
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SERVIZI ESISTENTI e PREVISTI

AL SERVIZIO DEGLI INSEDIAMENTI RESIDENZIALI

RIF. 
TAVOLA

LOCALIZZAZIONE

in area 
delimitata

 in sede 
stradale

mq mq mq mq mq mq mq mq mq mq mq mq mq

P1 Via Colombera 84
P2 Via Manzoni 131
P3 Via Manzoni/Leopardi 330
P4 Via Negri 53
P5 Via Leopardi 439
P6 Via Negri 108
P7 Via Ungaretti 225
P8 Via Leopardi 125
P9 Via Buonarotti 163

P10 Via Buonarotti 2.333
P11 Via Ungaretti 162
P12 Via Manzoni 556
P13 Via Leopardi 165
P14 Via Leopardi 462
P15 Via Ungaretti 653
P16 Via Ungaretti 425
P17 Via D'Annunzio 85
P18 Via Carducci 491
P19 Via Carducci 237
P20 Via Carducci 404
P21 Via Manzono 844
P22 Parco Pubblico 505
P23 Via Pertini 199
P24 Via Pertini 107
P25 Via della Pace 74
P26 Via Don Bosco 1.269
P27 Cimitero 1.021
P28 Via Don Bosco 196
P29 Piazza S. Valentino 549
P30 Via Crosanna 532
P31 Via Dante 199
P32 Via Dante 48
P33 Via Dante 63
P34 Via Malpensata 132
P35 Via Malpensata 119
P36 Via Statuto 140
P37 Via della Repubblica 244
P38 Via Senato 63
P39 Via Senato 142
P40 Via della Repubblica 546

ECOLOGI
CI

PER IL 
GIOCO E LE 

ATTIVITA' 
RICREATIVE

VERDE 
PUBBLICO

ALTRI

Aggiornamento in sede di approvazione

CATEGORIE DI SERVIZI

AMMINI-   
STRATIVI

PER LO 
SPORT 

SOCIO-
ASSISTEN

ZIALI

SANITAR
I

PARCHEGGI RELIGIOS
I

SCOLASTIC
I

CULTURALI
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RIF. 
TAVOLA

LOCALIZZAZIONE

in area 
delimitata

 in sede 
stradale

mq mq mq mq mq mq mq mq mq mq mq mq mq

P41 Via S. Martno 284
P42 Via Europa 259
P43 Via S. Martno 169
P44 Via Moro 194
P45 Via Trento 175
P46 Via Mattei 127
P47 Via Bergamo 1.001
P48 Via Torino 182
P49 Via Venezia 448
P50 Via Torino 108
P51 Via Torino 103
P52 Via Torino 998
P53 Via Lodi 41
P54 Via Lodi 131
P55 Via Lodi 290
P56 Via Lodi 391
P57 Via Padova 166
P58 Via Verona 364
P59 Via Pandina 244
PP1 Parcheggio in AT-1 210
PP2 Parcheggio in AT-2 420
PP3 Parcheggio in AT-3 1.440
PP4 Parcheggio in AT-4 2.025
PP6 Via Alighieri 176
P7 Via Libertà 380**

PP8 Parcheggio in PA1 163
PP9 Parcheggio in PA2 200

VP1 Via Manzoni 2.505
VP2 Via Manzoni 1.486
VP3 Piazza S. Valentino 698
VP4 Via della Repubblica 371
VP5 Via della Repubblica 254
VP6 Via Bergamo 3.113
VP7 Via Lodi 615
VP8 Via Padova 2.363

AA Area di sosta attrezzata e di interscambio 11.138

SE Piazza S. Valentino Scuola elementare 1.565
SM Via S. Martino Vescovo Scuola infanzia 1.625
AN1 Strada provinciale 159 Asilo Nido "Bosco Incantato" 260
AN2 Via Alighieri Asilo Nido "Nido Giocondo" 110
ASN Nuovo asilo nido in AT-3 2.800

RSA Residenza sanitaria assistenziale (R.S.A.) 4.725

ECOLOGI
CI

PER IL 
GIOCO E LE 

ATTIVITA' 
RICREATIVE

VERDE 
PUBBLICO

ALTRI

CATEGORIE DI SERVIZI

AMMINI-   
STRATIVI

PER LO 
SPORT 

SOCIO-
ASSISTEN

ZIALI

SANITAR
I

PARCHEGGI RELIGIOS
I

SCOLASTIC
I

CULTURALI
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RIF. 
TAVOLA

LOCALIZZAZIONE

in area 
delimitata

 in sede 
stradale

mq mq mq mq mq mq mq mq mq mq mq mq mq

CS Via Buonarroti Centro sportivo "A. Origoni" 26.438
ANPS Area a disposizione per nuovi impianti sportivi 3.500

BB Piazza Roma Biblioteca Civica 235

AM Capoluogo Ambulatorio medico 35
AM Madonnina Ambulatorio medico 55

AAM Madonnina Ampliamento ambulatorio 40
CI Via G. Matteotti Cimitero 3.860

MU Piazza S. Valentino Municipio 1.755
EXMU Piazza Roma Ex Municipio 378

SR Via Alighieri/Statuto
Servizi Religiosi: chiesa, 
oratorio, campo da calcio

11.306

PE Via Trieste Piattaforma Ecologica 2.385

DP Strada consortile ex SP 159 Depuratore 2.315
AC Strada consortile ex SP 159 Acquedotto 378

Strada consortile ex SP 159 Altri (depositi comunali) 1.382

AREA A STADARD PA3 1.471
AREA A STADARD PII ARAMIS 1.636

TOTALE 21.416 3.896 11.405 6.360 29.938 4.725 3.990 235 2.133 0 11.306 2.385 18.320
TOTALE STANDARD 21.416 0 11.405 6.360 29.938 4.725 130 235 2.133 0 11.306 0 15.627

** P 7 parcheggio privato in area delimitata, non considerato pertanto area a standard

ECOLOGI
CI

PER IL 
GIOCO E LE 

ATTIVITA' 
RICREATIVE

VERDE 
PUBBLICO

ALTRI

CATEGORIE DI SERVIZI

AMMINI-   
STRATIVI

PER LO 
SPORT 

SOCIO-
ASSISTEN

ZIALI

SANITAR
I

PARCHEGGI RELIGIOS
I

SCOLASTIC
I

CULTURALI
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AL SERVIZIO DEGLI INSEDIAMENTI PRODUTTIVI

RIF. 
TAVOLA

LOCALIZZAZIONE

in area 
delimitata

 in sede 
stradale

mq mq mq

P60 Via Colombera 97
P61 Via Manzoni 50
P62 Via Manzoni/Leopardi 1.217
P63 Via Negri 50
P64 Via delle Guardie 253
P65 Via delle Guardie 262
P66 Via delle Guardie 31
PP5 Parcheggio in AT-5 1.125

TOTALE 2.801 284 0
TOTALE STANDARD 2.801 284 0

NOTA BENE
 Le superfici indicate nelle celle contornate in grassetto non vengono considerate "aree standard" (parcheggi in sede stradale,il cimitero, la piattaforma ecologica, il depuratore e l'acquedotto)
- Tutte le superfici riportate derivano dalla rilevazione grafica e sono state determinate al computer

VERDE 
PUBBLICO

PARCHEGGI

CATEGORIE DI SERVIZI
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Riassumendo, la dotazione complessiva di aree standard esistenti è riepilogabile come segue: 
 
Aggiornamento in sede di approvazione
Aree standard previste al servizio degli insediamenti residenziali

VERDE 
PUBBLIC

O

SCOLASTI
CI

PER LO 
SPORT 

SOCIO-
ASSISTE
NZIALI

SANITAR
I (1)

CULTURALI AMMINIST
RATIVI

PER IL 
GIOCO E 

LE 
ATTIVITA' 

RICREATIV
E

RELIGIOS
I

ECOLOGI
CI

ALTRI TOTALE

in area 
delimitata

 in sede 
stradale

mq 21.416 3.896 11.405 6.360 29.938 4.725 130 235 2.133 0 11.306 0 15.627 103.275
pop. Obiettivo 3.830 3.830 3.830 3.830 3.830 3.830 3.830 3.830 3.830 3.830 3.830 3.830 3.830 
mq/ab 5,59 2,98 1,66 7,82 1,23 0,03 0,06 0,56 0,00 2,95 0,00 4,08 26,96

(1) senza computare il cimitero (avente estensione di mq 3860)

CATEGORIE DI SERVIZI
PARCHEGGI

 
 
Ne deriva una dotazione unitaria pro-capite, in relazione agli abitanti previsti (3.830) pari a 26.96 mq/ab. 
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8. VERIFICA DELLA DOTAZIONE DI AREE PER ATTREZZATURE PUB-

BLICHE E DI INTERESSE PUBBLICO O GENERALE 
 
 
In materia di dotazione di aree per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale, la legge regio-
nale 11 marzo 2005, n. 12 (“Legge per il governo del territorio”) non stabilisce una dotazione pro-capite mi-
nima obbligatoria, limitandosi invece semplicemente ad affidare al PGT, e più precisamente al Piano dei 
Servizi, il compito di stabilire tale dotazione sulla base delle necessità accertate e degli obiettivi che 
l’Ammministrazione intende proporre.  
 
La legge regionale n. 12/2005 abbandona pertanto l’impostazione della precedente legge regionale n. 
51/1975 che, per gli insediamenti residenziali, stabiliva la ben nota dotazione pro-capite minima obbligatoria 
di 26,50 mq/abitante (e, parimenti, stabiliva dotazioni minime obbligatorie al servizio degli insediamenti pro-
duttivi del settore secondario e di quelli terziario-commerciali), rimettendo al Comune il compito di effettuare 
le proprie valutazioni e di stabilire la dotazione ritenuta ottimale (ma anche economicamente sostenibile).  
 
Tuttavia la nuova legge regionale non poteva disattendere il dettato del Decreto Interministeriale del 2 aprile 
1968, n. 1444, in vigore al momento della sua promulgazione (e tutt’ora in vigore), il quale stabiliva (e tutt’ora 
stabilisce) una dotazione minima, per la residenza, di mq 18 per abitante. 
 
Pertanto l’articolo 9 della nuova legge, che disciplina i contenuti del Piano dei Servizi, fa salva la ricordata 
dotazione minima di 18 mq/abitante; al comma tre, terzo periodo, detto articolo infatti così recita:  
“ In relazione alla popolazione stabilmente residente e a quella da insediare secondo le previsioni del docu-
mento di piano, è comunque assicurata una dotazione minima di aree per attrezzature pubbliche e di inte-
resse pubblico o generale pari a diciotto metri quadrati per abitante. Il piano dei servizi individua, altresì, la 
dotazione di servizi che deve essere assicurata nei piani attuativi, garantendo in ogni caso all’interno di que-
sti la dotazione minima sopra indicata, fatta salva la possibilità di monetizzazione prevista dall’articolo 46, 
comma 1, lettera a)” 
 
Fatta questa doverosa premessa, passiamo ora a verificare la dotazione unitaria minima di aree per attrez-
zature pubbliche e di interesse pubblico e generale del presente Piano dei Servizi.  
 
 
Dotazione unitaria di aree per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico e generale (standard ur-
banistici) al servizio della residenza: 
 
A fronte di una dotazione unitaria effettiva attuale di 24.59 mq/abitante (rapporto fra superfici esistenti e gli 
abitanti attuali, come in precedenza calcolato) il presente Piano stabilisce una dotazione unitaria minima di 
30 mq/abitante, che dovrà essere d’ora in poi applicata per tutti gli interventi comportanti cessione e/o mone-
tizzazione delle aree standard. 
 
Il calcolo seguente dimostra la dotazione effettiva di Piano:  

 
• Numero degli utenti (popolazione prevista di PGT): ab. 3.830 

 
• Dotazione complessiva effettiva aree per attrezzature pubbliche e di interesse pub-

blico e generale di PGT 
- Aree per la residenza (vedi tabella analitica riportata al capitolo precedente): mq. 103.275 
 

• Dotazione unitaria effettiva aree per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico e 
generale di PGT: 
- Aree per la residenza mq/ab. 26.96 
   

 
Dotazione unitaria di aree per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico e generale (standard ur-
banistici) al servizio delle attività produttive secondarie: 
 
Come si è visto in precedenza, l’attuale dotazione di aree per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico 
e generale al servizio degli insediamenti produttivi secondari (industria e artigianato produttivo) ammonta a 
soli mq 1.414, costituiti prevalentemente da parcheggi pubblici  
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Il presente Piano prevede una nuova area destinata all’industria (Ambito di Trasformazione AT-5), all’interno 
della quale dovranno essere reperite nuove aree per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico e gene-
rale al servizio di detti insediamenti.  
 
La nuova dotazione di Piano ammonta a mq 2.801, in quanto nell’ambito predetto sono state reperite nuove 
aree standard nella misura 20% di superficie lorda di pavimento (Slp), la metà delle quali destinate obbliga-
toriamente a parcheggio. 
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9. MODALITA’ E COSTI DI ATTUAZIONE DELLE PREVISIONI DI PIANO 
 
 
 
Come richiesto dalla legge regionale 11 marzo 2005, n. 12 (“Legge per il Governo del Territorio”), il Piano 
dei Servizi definisce le modalità e i costi di attuazione delle previsioni del PGT. 
 
Per quanto riguarda la modalità di acquisizione delle aree da adibire ad attrezzature pubbliche, nel presente 
Piano dei Servizi é stato precisato se l’acquisizione debba essere effettuata direttamente da parte 
dall’Amministrazione Comunale, oppure se la cessione dell’area sia collegata alla formazione di Piani Attua-
tivi (e dunque a carico dei quali è posto il costo dell’area).  
 
In secondo luogo sono state definite le opere da realizzare e le modalità di attuazione. Nella stessa tabella, 
per tutte le opere realizzate direttamente dagli attuatori degli ambiti di pianificazione attuativa (AT), è stato 
precisato se l’opera verrà realizzata a scomputo del contributo di costruzione per oneri di urbanizzazione 
(primaria o secondaria), oppure no. Per garantire una maggiore flessibilità, Il Piano dei Servizi non ha istitui-
to alcuna "programmazione" degli interventi. 
 
Al fine di verificarne la sostenibilità, l’insieme dei costi degli interventi previsti dal PGT è stato messo a con-
fronto con l’insieme degli introiti prevedibili per effetto dell’attuazione del PGT stesso: detta previsione è ba-
sata sulla stima degli introiti per i contributi sugli oneri di urbanizzazione, sui contributi sul costo di costruzio-
ne e sui contributi sullo smaltimento dei rifiuti. 
 
Si è infine provveduto alla definizione di un bilancio economico che riassumesse le spese e gli introiti deri-
vanti dall’attuazione del PGT. 
 
Per una maggior precisazione di quanto sopra esposto, si rimanda alle tabelle riportate nelle pagine seguen-
ti. 
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AREE PER ATTREZZATURE PUBBLICHE E DI INTERESSE PUBBLICO O GENERALE DA ACQUISIRE, MODALITA' DI ACQUISIZIONE

NR. 
ORD. 

RIF. 
TAVOLA DESCRIZIONE SUPERFICIE

area già di 
proprietà 
comunale

acquisizione 
diretta da parte 

del Comune

cessione collegata 
alla formazione di 

piani attuativi

altro Piani Attuativi a 
carico dei quali è 

posto - in tutto o in 
parte - l'obbligo 
della cessione 

gratuita dell'area

specificazioni

mq P.A. interessati

1 PP1 Realizzazione di nuovo parcheggio all'interno dell'Ambito di 
Trasfromazione AT-1 (mq. 210) 210 X AT-1

2 PP2 Realizzazione di nuovo parcheggio all'interno dell'Ambito di 
Trasfromazione AT-2 (mq. 420) 420 X AT-2

3 PP3 Realizzazione di nuovo parcheggio all'interno dell'Ambito di 
Trasfromazione AT-3 (mq. 1.440) 1.440 X AT-3

4 PP4 Realizzazione di nuovo parcheggio all'interno dell'Ambito di 
Trasfromazione AT-4 (mq. 2.025) 2.025 X AT-4

5 PP5 Realizzazione di nuovo parcheggio all'interno dell'Ambito di 
Trasfromazione AT-5 (mq. 1.125) 1.125 X AT-5

6 PP8 Realizzazione di nuovo parcheggio all'interno del Piano 
Attuativo PA1 (mq. 163) 163 X PA-1

7 PP9 Realizzazione di nuovo parcheggio all'interno del Piano 
Attuativo PA2 (mq. 200) 200 X PA-2

8 RPR Riqualificazione Piazza Roma 1.390 X
Area di proprietà della Parrocchia di San Martino Vescovo
Costo di realizzazione ripartito in quota parte dagli Ambiti di
Trasformazione AT -1, AT-2, AT-3, AT-5

9 ASN+ANPS Realizzazione di nuovo asilo nido e allargamento centro sportivo 
all'interno dell'Ambito di Trasformazione AT-3 6.300 X Costo di realizzazione ripartito in quota parte dagli Ambiti di

Trasformazione AT -1, AT-2, AT-3, AT-5

10

Realizzazione  di quota parte (quella che compete al Comune di 
Casalmaiocco) di un nuovo percorso ciclabile e pedonale lungo 
Viale Lombardia (in parte interno all’ambito), a doppio senso 
(calibro mt. 2,50), separato dalla carreggiata stradale. 

- X AT-5

11 Area per realizzazione di un nuovo tratto stradale di 
collegamento tra via Trieste e la SP 218 Casalmaiocco-Villavesco 4.200 X Amministrazione Comunale

12 PP6 Area in via Dante Alighieri per la formazione di nuovo parcheggio 
pubblico (mq, 175) 175 X Amministrazione Comunale

13 VM
Area per realizzazione di nuova fascia verde di mitigazione 
lungo la prevista nuova strada di collegamento tra via Trieste e la 
SP 218 Casalmaiocco-Villavesco

2.800 X Amministrazione Comunale

14 RSA Realizzazione di residenza sanitaria assistenziale (R.S.A.) 6.750 X Soggetto privato

15 AA Area di sosta attrezzata di interscambio lungo la SP 159 Pandina 11.138 X Soggetto privato

38.336

MODALITA' DI ACQUISIZIONE E PIANI ATTUATIVI A CARICO DEI QUALI E' POSTO 
IL COSTO DELL'AREA   

TOTALE
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OPERE DA REALIZZARE, RELATIVI COSTI, MODALITA' DI ATTUAZIONE, SOGGETTI A CARICO DEI QUALI SONO POSTI I COSTI DELL'OPERA

NR. 
ORD. 

RIF. 
TAVOLA ELENCO DEGLI INTERVENTI PREVISTI SUPERFICIE COSTO 

DELL'OPERA

mq totale

opere poste a 
carico di ambiti di 

pianificazione 
attuativa

opere a carico del 
Comune

opere a carico di 
altri soggetti

specificazione dei soggetti a carico dei quali è posto l'onere 
economico della realizzazione dell'opera

mq Euro Euro Euro

1 PP1 Realizzazione di nuovo parcheggio all'interno dell'Ambito di 
Trasfromazione AT-1 (mq. 210) 210 25.200 X       Attuatori P.A. relativi a AT-1                   

Le relative aree dovranno essere cedute gratuitamente al 
Comune 

2 PP2 Realizzazione di nuovo parcheggio all'interno dell'Ambito di 
Trasfromazione AT-2 (mq. 420) 420 50.400 X       Attuatori P.A. relativi a AT-2                   

Le relative aree dovranno essere cedute gratuitamente al 
Comune 

3 PP3 Realizzazione di nuovo parcheggio all'interno dell'Ambito di 
Trasfromazione AT-3 (mq. 1.440) 1.440 172.800 X       Attuatori P.A. relativi a AT-3                   

Le relative aree dovranno essere cedute gratuitamente al 
Comune 

4 PP4 Realizzazione di nuovo parcheggio all'interno dell'Ambito di 
Trasfromazione AT-4 (mq. 2.025) 2.025 243.000 X       Attuatori P.A. relativi a AT-4                   

Le relative aree dovranno essere cedute gratuitamente al 
Comune 

5 PP5 Realizzazione di nuovo parcheggio all'interno dell'Ambito di 
Trasfromazione AT-5 (mq. 1.125) 1.125 135.000 X       Attuatori P.A. relativi a AT-5                   

Le relative aree dovranno essere cedute gratuitamente al 
Comune 

6 PP8 Realizzazione di nuovo parcheggio all'interno del Piano Attuativo PA2 (mq. 
200) 163 19.560 X       Attuatori P.A. relativi a PA-1                  

Le relative aree dovranno essere cedute gratuitamente al 
Comune 

7 PP9 Realizzazione di nuovo parcheggio all'interno del Piano Attuativo PA2 (mq. 
200) 200 24.000 X       Attuatori P.A. relativi a PA-2                  

Le relative aree dovranno essere cedute gratuitamente al 
Comune 

8 RPR Riqualificazione Piazza Roma 1.390 400.000 X        Attuatori P.A. relativi a AT-1, AT-2, AT-3, AT-5    

9 ASN Realizzazione di nuovo asilo nido all'interno dell'Ambito di Trasformazione 
AT-3 2.800 800.000 X     Attuatori P.A. relativi a AT-1, AT-2, AT-3, AT-5    

10

Realizzazione  di quota parte (quella che compete al Comune di 
Casalmaiocco) di un nuovo percorso ciclabile e pedonale lungo Viale 
Lombardia (in parte interno all’ambito), a doppio senso (calibro mt. 2,50), 
separato dalla carreggiata stradale. 

- 300.000 X     Attuatori P.A. relativi a AT-5                   
Opera realizzata a scomputo del contributo di costruzione per 

oneri di urbanizzazione primaria

11 AA Realizzazione di un area di sosta attrezzata lungo la SP 159 Pandina 11.138 X Soggetto privato

12 RSA Realizzazione di residenza sanitaria assistenziale (R.S.A.) 6.750 X Soggetto privato

13 VM
Realizzazione di nuova fascia verde di mitigazione lungo la prevista 
nuova strada di collegamento tra via Trieste e la SP 218 Casalmaiocco-
Villavesco

2.800 56.000 X Amministrazione comunale

14 PP6
Acquisizione di area in via Dante Alighieri per la formazione di nuovo 
parcheggio pubblico (mq. 175) 175 10.500 X Amministrazione comunale

MODALITA' DI FINANZIAMENTO E SOGGETTI A CARICO DEI QUALI E' POSTO IL COSTO DELL'OPERA
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NR. 
ORD. 

RIF. 
TAVOLA ELENCO DEGLI INTERVENTI PREVISTI SUPERFICIE COSTO 

DELL'OPERA

mq totale

opere poste a 
carico di ambiti di 

pianificazione 
attuativa

opere a carico del 
Comune

opere a carico di 
altri soggetti

specificazione dei soggetti a carico dei quali è posto l'onere 
economico della realizzazione dell'opera

mq Euro Euro Euro

15 PP6 Realizzazione nuovo parcheggio in via Dante Alighieri 175 21.000 X Amministrazione comunale

16 Ampliamento Ambulatorio medico esistente in frazione di Madonnina in via 
Padova - 80.000 X Amministrazione comunale

17
Opere di miglioramento della viabilità comunale: realizzazione di 
minirotatoria con isola centrale sormontabile e ibridazione dello spazio 
stradale

- 250.000 X Amministrazione comunale

18 Opere di miglioramento della viabilità comunale: place trasversale con 
cambio di pavimentazione in prossimità di piazza Roma - 200.000 X Amministrazione comunale

19
Opere di miglioramento della viabilità comunale: rialzamento e cambio 
della pavimentazione stradale in corrispondenza dell'incrocio tra via Alighieri 
e via Malpensata e via Alighieri e via Risorgimento

- 200.000 X       Amministrazione comunale

20
Opere di miglioramento della viabilità comunale: minirotatoria con isola 
centrale sormontabile e ibridazione dello spazio stradale all'incrocio tra via 
Alighieri e via delle Cascine

- 250.000 X       Amministrazione comunale

21
Acquisizione di aree per la realizzazione di un nuovo tratto stradale, 
della relativa pista ciclo-pedonale e di una fascia di mitigazione verede di 
collegamento tra via Trieste e la SP 218 Casalmaiocco-Villavesco

7.000 420.000 X Amministrazione comunale

22
Spostamento e ricollocamento di un tratto della Roggia per formazione 
nuovo tratto stradale di collegamento tra via Trieste e la SP 218 
Casalmaiocco-Villavesco

- 50.000 X Amministrazione comunale

22
Opere di miglioramento della viabilità comunale: realizzazione di un 
nuovo tratto stradale di collegamento tra via Trieste e la SP 218 
Casalmaiocco-Villavesco

2.650 265.000 X Amministrazione comunale

23
Opere di miglioramento della viabilità comunale: realizzazione di un 
nuovo percorso ciclo-pedonale di collegamento tra via Trieste e la SP 218 
Casalmaiocco-Villavesco

650 78.000 X Amministrazione comunale

24
Opere di miglioramento della viabilità comunale: realizzazione del 
percorso ciclo-pedonale di collegamento tra la futura sede della asilo 
nido e le vie Buonarroti e D'Annunzio

1.030 123.600 X Amministrazione comunale

25 Opere di miglioramento della viabilità comunale: manutenzioni 
periodiche alle strutture esistenti - 200.000 X Amministrazione Comunale

4.374.060 DI CUI A CARICO DEL COMUNE 2.204.100 TOTALE OPERE

MODALITA' DI FINANZIAMENTO E SOGGETTI A CARICO DEI QUALI E' POSTO IL COSTO DELL'OPERA
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OPERE A CARICO DEGLI AMBITI DI PIANIFICAZIONE ATTUATIVA (PER INTERO O IN QUOTA PARTE)

AMBITO DI PIANIFICAZIONE 
ATTUATIVA

DESCRIZIONE SUPERFI
CIE

COSTO DI 
REALIZZAZI

ONE (o 
quota parte a 

carico 
dell'ambito)

NOTE

unitario totale primaria secondaria
€/mq € € €

1 OPERE INTERNE ALL'AMBITO
Eventuale viabilità di accesso e di distribuzione interna all'ambito --- --- --- 0,00 0,00 detta (eventuale) viabilità non verrà assunta a proprio carico dal Comune, ma rimarrà privata
Parcheggi pubblici interni all'ambito

515,00 120 61.800,00 61.800,00 0,00
le relative aree dovranno essere cedute gratuitamente al Comune (o asservite all’uso pubblico) e verranno 
computate come aree standard . 

edificabilità: Piantumazioni lungo i lati nord ed est dell’ambito, al fine di dar luogo ad un’ampia fascia 
boscata di mitigazione e compensazione dell’intervento 3.500,00 20 70.000,00 0,00 0,00

dette aree rimarranno private, con obbligo di cura e manutenzione, e non verranno computate come aree 
standard .   

min mc 3.500,00 OPERE ESTERNE ALL'AMBITO
max mc 4.900,00 Eventuale adeguamento e potenziamento delle urbanizzazioni primarie esterne all’ambito 

(mobilità pedonale, ciclabile e motoveicolare, reti impiantistiche pubbliche) 
--- --- --- 0,00 0,00

trattasi di opere classificabili fra le "opere necessarie per allacciare la zona ai pubblici servizi" , che non 
verranno pertanto scomputate dagli contributo di costruzione  per oneri di urbanizzazione primaria (né 
secondaria).

media mc 4.200,00 Partecipazione economica agli interventi di completamento e miglioramento delle opere di 
urbanizzazione secondaria di livello comunale --- 95.726,50 --- 95.726,50

trattasi del nuovo asilo nido (spesa prevista € 800.000,00) e della sistemazione di Piazza Roma (spesa prevista 
€ 400.000,00), per una spesa complessiva prevista di € 1.200.000,00

2 OPERE INTERNE ALL'AMBITO
Eventuale viabilità di accesso e di distribuzione interna all'ambito --- --- --- 0,00 0,00 detta (eventuale) viabilità non verrà assunta a proprio carico dal Comune, ma rimarrà privata
Parcheggi pubblici interni all'ambito

420,00 120 50.400,00 50.400,00 0,00
le relative aree dovranno essere cedute gratuitamente al Comune (o asservite all’uso pubblico) e verranno 
computate come aree standard. 

edificabilità: Piantumazione della parte dell’ambito compresa fra il corso d’acqua denominato “Bolletta 
Ospitala Nord” e la SP 218 “Casalmaiocco - Villavesco ”, al fine di dar luogo ad un’ampia 
zona boscata di mitigazione, compensazione e separazione dalla SP 218 dell’intervento

7.760,00 20 155.200,00 0,00 0,00
dette aree rimarranno private, con obbligo di cura e manutenzione, e non verranno computate come aree 
standard.   

min mc 7.000,00 OPERE ESTERNE ALL'AMBITO
max mc 9.800,00 Eventuale adeguamento e potenziamento delle urbanizzazioni primarie esterne all’ambito 

(mobilità pedonale, ciclabile e motoveicolare, reti impiantistiche pubbliche) 
--- --- --- 0,00 0,00

trattasi di opere classificabili fra le "opere necessarie per allacciare la zona ai pubblici servizi", che non 
verranno pertanto scomputate dagli contributo di costruzione per oneri di urbanizzazione primaria (né 
secondaria).

media mc 8.400,00 Partecipazione economica agli interventi di completamento e miglioramento delle opere di 
urbanizzazione secondaria di livello comunale --- 191.452,99 --- 191.452,99

trattasi del nuovo asilo nido (spesa prevista € 800.000,00) e della sistemazione di Piazza Roma (spesa prevista 
€ 400.000,00), per una spesa complessiva prevista di € 1.200.000,00

3 OPERE INTERNE ALL'AMBITO
Eventuale viabilità di accesso e di distribuzione interna all'ambito --- --- --- 0,00 0,00 detta (eventuale) viabilità non verrà assunta a proprio carico dal Comune, ma rimarrà privata
Parcheggi pubblici interni all'ambito

2.864,00 120 343.680,00 343.680,00 0,00
le relative aree dovranno essere cedute gratuitamente al Comune (o asservite all’uso pubblico) e verranno 
computate come aree standard. 

Piantumazione lungo i lati sud ed est dell’ambito – sugli areali indicati nel Documento di 
Piano – un’ampia fascia boscata di mitigazione e compensazione dell’intervento

26.000,00 20 520.000,00 0,00 0,00
dette aree rimarranno private, con obbligo di cura e manutenzione, e non verranno computate come aree 
standard.   

edificabilità: OPERE ESTERNE ALL'AMBITO
min mc 24.000,00 Eventuale adeguamento e potenziamento delle urbanizzazioni primarie esterne all’ambito 

(mobilità pedonale, ciclabile e motoveicolare, reti impiantistiche pubbliche) 
--- --- --- 0,00 0,00

trattasi di opere classificabili fra le "opere necessarie per allacciare la zona ai pubblici servizi", che non 
verranno pertanto scomputate dagli contributo di costruzione per oneri di urbanizzazione primaria (né 
secondaria).

max mc 33.600,00 Partecipazione economica agli interventi di completamento e miglioramento delle opere di 
urbanizzazione secondaria di livello comunale --- 656.410,26 --- 656.410,26

trattasi del nuovo asilo nido (spesa prevista € 800.000,00) e della sistemazione di Piazza Roma (spesa prevista 
€ 400.000,00), per una spesa complessiva prevista di € 1.200.000,00

media mc 28.800,00 

4 OPERE INTERNE ALL'AMBITO
Parcheggi pubblici interni all'ambito

2.025,00 120 243.000,00 243.000,00 0,00
le relative aree potranno essere cedute gratuitamente al Comune (o asservite all’uso pubblico) oppure no: in 
ogni caso verranno computate come aree standard . 

edificabilità: Piantumazione lungo i lati ovest (lungo la sponda del Cavo Marocco) e nord, al fine di dar 
luogo a fasce boscate di mitigazione e compensazione dell’intervento 4.000,00 20 80.000,00 0,00 0,00

dette aree rimarranno private, con obbligo di cura e manutenzione, e non verranno computate come aree 
standard.   

min mq 6.750,00 OPERE ESTERNE ALL'AMBITO
max mq 6.750,00 Eventuale adeguamento e potenziamento delle urbanizzazioni primarie esterne all’ambito 

(mobilità pedonale, ciclabile e motoveicolare, reti impiantistiche pubbliche) 
--- --- --- 0,00 0,00

trattasi di opere classificabili fra le "opere necessarie per allacciare la zona ai pubblici servizi", che non 
verranno pertanto scomputate dagli contributo di costruzione per oneri di urbanizzazione primaria (né 
secondaria).

media mq 6.750,00 

5 OPERE INTERNE ALL'AMBITO
Eventuale viabilità di accesso e di distribuzione interna all'ambito --- --- --- 0,00 0,00 detta (eventuale) viabilità non verrà assunta a proprio carico dal Comune, ma rimarrà privata
Parcheggi pubblici interni all'ambito

1.125,00 120 135.000,00 135.000,00 0,00
le relative aree dovranno essere cedute gratuitamente al Comune (o asservite all’uso pubblico) e verranno 
computate come aree standard. 

edificabilità: Piantumazione dell’area posta ad ovest del Viale Lombardia (in confine col Parco Sud) e di 
una fascia posta lungo il confine sud dell’ambito, al fine di dar luogo ad ampie fasce 
boscate di mitigazione e compensazione dell’intervento 6.600,00 20 132.000,00 0,00 0,00

dette aree rimarranno private, con obbligo di cura e manutenzione, e non verranno computate come aree 
standard.   

min mq 10.000,00 OPERE ESTERNE ALL'AMBITO
max mq 12.500,00 Eventuale adeguamento e potenziamento delle urbanizzazioni primarie esterne all’ambito 

(mobilità pedonale, ciclabile e motoveicolare, reti impiantistiche pubbliche) 
--- --- --- 0,00 0,00

trattasi di opere classificabili fra le "opere necessarie per allacciare la zona ai pubblici servizi", che non 
verranno pertanto scomputate dagli contributo di costruzione per oneri di urbanizzazione primaria (né 
secondaria).

media mq 11.250,00 Realizzazione  di quota parte (quella che compete al Comune di Casalmaiocco) di un 
nuovo percorso ciclabile e pedonale lungo Viale Lombardia (in parte interno all’ambito), a 
doppio senso (calibro mt. 2,50), separato dalla carreggiata stradale. --- --- 300.000,00 300.000,00 0,00

l’importo di spesa sostenuto verrà scomputato dal contributo di costruzione  per oneri di urbanizzazione 
primaria. Le relative aree di sedime non possono essere computate come aree standard .

Partecipazione economica agli interventi di completamento e miglioramento delle opere di 
urbanizzazione secondaria di livello comunale --- 256.410,26 --- 256.410,26

trattasi del nuovo asilo nido (spesa prevista € 800.000,00) e della sistemazione di Piazza Roma (spesa prevista 
€ 400.000,00), per una spesa complessiva prevista di € 1.200.000,00

NOTE COMUNI A TUTTI GLI AMBITI

Ambito di Trasformazione “AT–5” di 
espansione per attività economiche del settore
secondario e funzioni compatibili. 

IMPORTI A 
SCOMPUTO ONERI DI 

URBANIZZAZIONE

La possibilità edificatoria indicata per ciascun ambito è calcolata come media fra la "capacità edificatoria base" assegnata dal PGT (D.d.P. o P.d.R. aseconda dei casi) e la capacità edificatoria massima conseguibile avvalendosi di tutte le incentivazioni e le premialità consentite dal PGT stesso.

Ambito di Trasformazione “AT–4” destinato a 
servizi privati di interesse generale – R.S.A. 

Ambito di Trasformazione “AT–1” di 
espansione a destinazione residenziale e
funzioni compatibili. 

Ambito di Trasformazione “AT–2” di 
espansione a destinazione residenziale e
funzioni compatibili. 

Ambito di Trasformazione “AT–3” di 
espansione destinato in parte a residenza e
funzioni compatibili ed in parte a servizi pubblici
e di interesse pubblico o generale. 
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Aree per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico negli ambiti di pianificazione attuativa
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 

Zona Destinazione d'uso 
prevalente

Tipo di 
trasformazione 

prevista

Abitanti 
(120 

mc/ab)

mc/ab: Unitarie Totali Aree per 
parcheggi 
pubblici

120 30 mq/ab 6,000 

20% di Slp 10% di Slp

75% di Slp 37,5% di 
mq mc mc/mq mq mq/mq ab mq mq/ab mq mq mq mq

% Slp

A RESIDENZA
Ambiti di trasformazione del Documento di Piano

AT 1 Min espansione residenza nuova 
costruzione 9.900 3.500 0,3535 --- --- 29,2 3.500 30,0 875 0 175 175 700

Max (con incentivazioni e premialità) 9.900 4.900 0,4949 40,8 3.500 30,0 1.225 0 245 245 980

AT 2 Min espansione residenza nuova 
costruzione 20.000 7.000 0,3500 --- --- 58,3 7.760 30,0 1.750 0 350 350 1.400

Max (con incentivazioni e premialità) 20.000 9.800 0,4900 --- --- 81,7 7.760 30,0 2.450 0 490 490 1.960

AT 3 Min espansione residenza nuova 
costruzione 68.000 24.000 0,3529 --- --- 200,0 26.000 30,0 6.000 6.300 1.200 7.500 0

Max (con incentivazioni e premialità) 68.000 33.600 0,4941 --- --- 280,0 26.000 30,0 8.400 6.300 1.680 7.980 0

Ambiti soggetti a pianificazione attuativa del Piano delle Regole

PA 1 già edificata residenza ristrutt.urban. 2.980 3.250 --- --- --- 27,1 0 30,0 813 0 163 163 650

PA2 già edificata residenza ristrutt.urban. 1.405 4.000 --- --- --- 33,3 0 30,0 1.000 0 200 200 800

Totale residenza Min 102.285 41.750 --- --- --- 348 37.260 --- 10.438 6.300 2.088 8.388 3.550 

Max (con incentivazioni e premialità) 102.285 55.552 --- --- --- 462,9 37.260 --- 13.888 6.300 2.778 9.078 4.390 

B INDUSTRIA
Ambiti di trasformazione del Documento di Piano

AT 5 Min espansione industria nuova costr. 22.000 --- --- 10.000 0,45 --- 6.600 20,0% 2.000 0 1.000 1.000 1.000

Max (con incentivazioni e premialità) 22.000 --- --- 12.500 0,57 --- 6.600 20,0% 2.500 0 1.250 1.250 1.250

Area da 
riservare 

alla 
mitigazione 

e 
compensaz
. paesistico-
ambientale 

(dato 
indicativo)

mq

Aree standard (fatto salvo calcolo definitivo all'atto della 
pianificazione attuativa)

Totale di 
competenza

Effettivamente cedute o asservite Differenza 
da 

monetizzare

Localizzate 
dal D.d.P. o 
dal P.d.S. 

Totale

Ambito Superficie 
territoriale 
(fatta salva 
misurazion
e definitiva 

all'atto 
della 

pianificazio
ne 

attuativa)

Possibilità edificatoria (fatto salvo calcolo 
definitivo all'atto della pianificazione attuativa)

Volume             
(per gli ambiti 
residenziali)

Slp                 
(per gli ambiti 

industriali, terziari e per 
servizi)

Totale 
presunto

Densità 
territoriale

Totale 
presunto

Densità 
territoriale
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 
Zona Destinazione d'uso 

prevalente
Tipo di 

trasformazione 
prevista

Abitanti 
(120 

mc/ab)

mc/ab: Unitarie Totali Aree per 
parcheggi 
pubblici

120 30 mq/ab 6,000 

20% di Slp 10% di Slp

75% di Slp 37,5% di 
mq mc mc/mq mq mq/mq ab mq mq/ab mq mq mq mq

% Slp

Ambiti soggetti a pianificazione attuativa del Piano delle Regole

PA … --- --- ---

Totale industria Min 22.000 --- --- 10.000 0,45 --- 6.600 --- 2.000 0 1.000 1.000 1.000 

Max (con incentivazioni e premialità) 22.000 --- --- 12.500 0,57 --- 6.600 0 2.500 0 1.250 1.250 1.250 

C TERZIARIO
Ambiti di trasformazione del Documento di Piano

AT …

Ambiti soggetti a pianificazione attuativa del Piano delle Regole

PA …

Totale terziario

D SERVIZI
Ambiti di trasformazione del Documento di Piano

AT 4 Servizi Nuova costr. 13.500 --- --- 6.750 0,50 --- 4.000 30,0% 2.025 0 2.025 2.025 0

Ambiti soggetti a pianificazione attuativa del Piano delle Regole

PA … --- --- ---

Totale servizi 13.500 --- --- 6.750 0,50 --- 4.000 --- 2.025 0 2.025 2.025 0 

Totale generale (A + B + C + D ) Min 137.785 41.750 --- 16.750 --- 347,9 47.860 14.463 6.300 5.113 11.413 4.550 

Max (con incentivazioni e premialità) 137.785 55.552 19.250 --- 462,9 47.860 18.413 6.300 6.053 12.353 5.640 

Area da 
riservare 

alla 
mitigazione 

e 
compensaz
. paesistico-
ambientale 

(dato 
indicativo)

mq

Aree standard (fatto salvo calcolo definitivo all'atto della pianificazione 
attuativa)

Totale di 
competenza

Effettivamente cedute o asservite Differenza 
da 

monetizzare

Localizzate 
dal D.d.P. o 
dal P.d.S. 

Totale

Ambito Superficie 
territoriale 
(fatta salva 
misurazion
e definitiva 

all'atto 
della 

pianificazio
ne 

attuativa)

Possibilità edificatoria (fatto salvo calcolo 
definitivo all'atto della pianificazione attuativa)

Volume             
(per gli ambiti 
residenziali)

Slp                 
(per gli ambiti 

industriali, terziari e per 
servizi)

Totale 
presunto

Densità 
territoriale

Totale 
presunto

Densità 
territoriale
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OPERE E ONERI A CARICO DEGLI AMBITI DI PIANIFICAZIONE ATTUATIVA

DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA

ambito
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TOTALE

un
ita

rio

to
ta

le

un
ita

rio

to
ta

le

€ € € € € € € mq €/mq € mq €/mq € € € € €

AT - 1
residenziale V mc 4.200,00 7,86 33.012,00 13,41 56.322,00 89.334,00 67.000,50 156.334,50 210,00 120,00 25.200,00 ---- ---- 95.726,50 7.812,00 0,00 67.000,50 74.812,50

AT - 2
residenziale V mc 8.400,00 7,86 66.024,00 13,41 112.644,00 178.668,00 134.001,00 312.669,00 420,00 120,00 50.400,00 ---- ---- 191.452,99 15.624,00 0,00 134.001,00 149.625,00

AT - 3
residenziale V mc 28.800,00 7,86 226.368,00 13,41 386.208,00 612.576,00 459.432,00 1.072.008,00 1.440,00 120,00 172.800,00 ---- ---- 656.410,26 53.568,00 0,00 459.432,00 513.000,00

AT - 4
servizi Slp mq 6.750,00 9,64 65.070,00 2,86 19.305,00 84.375,00 63.281,25 147.656,25 2.025,00 120,00 243.000,00 ---- ---- 0,00 0,00 19.305,00 63.281,25 82.586,25

AT - 5
industriale Slp mq 11.250,00 12,90 145.125,00 11,60 130.500,00 275.625,00 75.375,00 351.000,00 1.125,00 120,00 435.000,00 ---- ---- 256.410,26 0,00 0,00 75.375,00 75.375,00

(rifiuti) (rifiuti)
PA - 1
residenziale V mc 3.250,00 4,37 14.202,50 13,41 43.582,50 57.785,00 43.338,75 101.123,75 163,00 120,00 19.560,00 ---- ---- 0,00 0,00 43.582,50 43.338,75 86.921,25

PA -2
residenziale V mc 4.000,00 4,37 17.480,00 13,41 53.640,00 71.120,00 53.340,00 124.460,00 200,00 120,00 24.000,00 ---- ---- 0,00 0,00 53.640,00 53.340,00 106.980,00

Totale 567.281,50 802.201,50 1.369.483,00 895.768,50 2.265.251,50 969.960,00 1.200.000,01 77.004,00 116.527,50 895.768,50 1.089.300,00

OPERE DA ESEGUIRE A SCOMPUTO IMPORTI DOVUTI A 
CONGUAGLIO

mc o mq

co
nt

rib
ut

o 
pe

r o
ne

ri 
di

 
ur

ba
ni

zz
az

io
ne

edificabilità (media tra 
edificabilità minima e 
massima assegnata 
dal DP)

CONTRIBUTI TABELLARI

PRIMARIA SECONDARIA
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STIMA DEGLI INTROITI PER CONTRIBUTI SU ONERI DI URBANIZZAZIONE, CONTRIBUTI SUL COSTO DI COSTRUZIONE, CONTRIBUTI PER SMALTIMENTO RIFIUTI

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

superficie CONTR. 
OO.UU. I

CONTR. 
OO.UU. II

TOTALE 
CONTR. 
OO.UU.

CONTR. 
SMALT.RIF

.

CONTR. SUL 
C.C.        

(presunto)

TOTALE 
COMPLESSIVO

es
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e totali totali totali totali

mq mc mc mq mq € € € € € €

1 9.900 --- 4.200 --- --- 7.812,00 0,00 7.812,00 --- 67.000,50 74.812,50

2 20.000 --- 8.400 --- --- 15.624,00 0,00 15.624,00 --- 134.001,00 149.625,00

3 68.000 --- 28.800 --- --- 53.568,00 0,00 53.568,00 --- 459.432,00 513.000,00

4 13.500 --- --- --- 6.750 0,00 19.305,00 19.305,00 --- 63.281,25 82.586,25

5 22.000 --- --- --- 11.250 0,00 0,00 0,00 75.375,00 --- 75.375,00
6 2.980 3.250 --- --- --- 0,00 43.582,50 43.582,50 --- 43.338,75 86.921,25
7 1.405 4.000 --- --- --- 0,00 53.640,00 53.640,00 --- 53.340,00 106.980,00

TOTALE COMPLESSIVO 137.785 7.250 41.400 18.000 77.004,00 116.527,50 193.531,50 75.375,00 820.393,50 1.089.300,00

Piano attuativo PA-1:
Piano attuativo PA-2:

volume 
urbanistico

Ambito di trasformazione AT-3:    

Superficie lorda 
di pavimento 

(effettiva)

ambito

Ambito di trasformazione AT-5:    

Ambito di trasformazione AT-4:    

Ambito di trasformazione AT-2:

Ambito di trasformazione AT-1:
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BILANCIO SPESE E INTROITI

SPESE A CARICO DEL COMUNE

1 A) realizzazione attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale (come da precedente tabella) € 2.204.100,00

INTROITI

2 B) contributi per oneri di urbanizzazione
B.1) in ambiti di pianificazione attuativa € 193.531,50
B.2) in interventi edilizi diretti € 20.000,00

Sommano € 213.531,50

3 C) contributi per smaltimento rifiuti (solo per attività industriali e artigianali)
B.1) in ambiti di pianificazione attuativa € 75.375,00
B.2) in interventi edilizi diretti € 0,00

Sommano € 75.375,00

4 D) contributi sul costo di costruzione (presunto)
B.1) in ambiti di pianificazione attuativa € 820.393,50
B.2) in interventi edilizi diretti € 15.000,00

Sommano € 835.393,50

5 E) contributi per aree standard non cedute (monetizzazioni) € 398.400,00

6 F) altri finanziamenti e contributi o ricorso a mutui € 681.400,00

7 sommano gli introiti complessivi € 2.204.100,00 


